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SELETUSKIRI
1. ULDOSA

1.1.  Sissejuhatus )

Kéesoleva detailplaneeringu algatajaks on OU Argentor, Arno Anton esindajana. Detailplaneeringuga
maaratakse vastavalt lahtellesandele krundi ehitusdigused, nduetekohased kujad ja piirangud,
liikluskorraldus ja keskkonnakaitse abindud.

Lahtematerjalid:

Detailplaneeringu lahtellesanne kooskdlastustega ja lisadega.
Kinnistusregistri valjavotted.

Rae valla tldplaneering.

OU Elisor koostatud ehitusgeoloogiliste td6de aruanne, Tallinn 2004.
Eesti Energia AS tehnilised tingimused.

Elion Ettevotted AS tehnilised tingimused.

Fortum Termest AS tehnilised tingimused.

EV Planeerimis- ja Ehitusseadus.

Eesti Projekteerimisnormid.

1.2.  Olemasolev situatsioon

Planeeritav maa-ala asub Peetri killa Uldplaneeringuga hoonestamiseks méaaratud alal.
Planeeringuala asub Tallinn-Tartu maantee ja Vana-Tartu maantee vahelisel alal, Assaku Toidutare
Umbruses. Planeeritava ala moodustavad kinnistud Allika, Alliku 1V, Alliku V ja Alliku VI, mille
maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Planeeringualal paiknevad veel Kalsbergi kinnistu ja
Reti kinnistu, mille maakasutuse sihtotstarve on samuti maatulundusmaa ning tootmismaa
sihtotstarbega Kuivati ja Tuulem&e kinnistud. Planeeringualale jaab ka Keskuse kinnistu maakasutuse
sihtotstarbega elamumaa. Planeeritav ala h6lmab I6unast Kroosi 2 kinnistut, kuhu on varem algatatud
detailplaneeringu koostamine. Juurdepaas kaoigile kinnistutele on tdna Vana-Tartu maanteelt.

1.3 Territooriumi kirjeldus

Planeeritav ala on osaliselt hoonestatud. Hoonestamata kinnistud on Allika, Alliku 1V, Allika V ja Alliku
VI. Neid kinnistuid kasutati varasemalt p6llumaana voi karjamaana. Kalsbergi kinnistul asub Assaku
Toidutare koos kaupluse ning elamuga. Keskuse kinnistul asub korterelamu (ridaelamu tiupi). Reti
kinnistul asuvad endise talu hooned, mis ndukogude aastatel olid kasutusel kolhoosi kontorina.
Tuulemée kinnistul asub endine tédkoda ja puurkaev koos tuletérjevee mahutiga, Kuivati kinnistul
asub endine viljakuivati. Keskuse ja Reti kinnistule on juurdepaas l&bi teiste kinnistute. Krundi
maapind on suhteliselt tasane, kus absoluutkérgused jaavad 41,49m ja 49,80m vahemikku.
Territooriumil on nii pdllumaad kui ka parkmetsa, pddsastikke, ja vdsa. Planeeritav ala osaliselt jaab
Tallinn-Tartu maantee teekaitsevédndisse, kuhu elamuid ei soovitata rajada.

1.4 Planeeringuala kontaktvoondi anallis ja funktsionaalsed seosed. i

Planeeritava alaga kllgneb kagus kehtestatud Jaagupi-Jaani detailplaneering. Ule Tartu maantee
idas on algatatud Viskari detailplaneering. Sealt on ka ette ndhtud gaasivarustus. Pdhja- ja laanekiljel
asuvad maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud. Olemasolev hoonestus on 1 kuni 3 korruseline.
Kéesolev planeering arvestab olemasolevat situatsiooni ning selle krundijaotus, ehitusalune pind ning
kubatuur on sarnane |ahiimbruse mastaapidega.

1.5 Detailplaneeringu eesmargid:

e Kruntide jagamine

e Kruntide piiride ja ehitusdiguse maaramine ning tapsustamine

o Liiklus- ja parkimiskorralduse, juurdepaasuteede, heakorra ja haljastuse maéaramine
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Tehnovorkude lahenduse koostamine ja servituutide maaramine
Olulisemad arhitektuurinbuded ehitistele
Nouetekohased tuletdrjekujad

2 DETAILPLANEERINGU OSA

2.1 Kehtiv maakasutus
Planeeritaval alal on Uksteist kinnistut.

OLEMASOLEYV KINNISTU JA MAAKASUTUSE LOETELU Vt. joonis DP-01
ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS Vt. joonis DP-02

Maa-ala on planeeritud sihtotstarvetelt elamumaana (E), é&ri- ja tootmismaa kruntidena.
Eramukruntide juurde on planeeritud ka pargiks ettendhtud maa-ala (U). Lisaks sihtotstarvetele on
kruntidele antud soovitatavad ehitusalad, kruntide suurused ja maksimaalne korruste arv ning
maaratud servituutalad.

M&ératletud on soovitatavad ehitusalad ja ehituskeelualad. Teekaitsetsooni kauguseks sodidutee
aarmisest soiduraja teljest on arvestatud 20 m.

2.2 Planeeritava ala hoonestus

Hoonestus maa-alale on kavandatud 1 kuni 4 korruselisena. Krundi téaisehitusprotsendiks on jaetud
kuni 50%. Kruntidele on tagatud avanemine teemaale, omaette teede ja tehnovérkude Uhendused.
Rajatavad piirdeaiad on ette nahtud maksimaalse kérgusega kuni 2m.

2.3 Tehno-valisvorgud ja Ghendamine planeeringualas

Tehno-valisvorgud on lahendatud vastavalt tehnilistele tingimustele AS Elion Ettevotted, AS Eesti
Energia ja AS Fortum Termest.

Planeeringu alas on olemas vajalikud tehnovérgud, véljaarvatud kanalisatsioon.

2.3.1 Majandus- heitvete kanalisatsioon

Planeeringuala reoveed kanaliseeritakse plastist kogumismahutitesse omal krundil ja ndhakse ette
tulevikus liita rajatava Uhiskanalisatsiooniga. Rajatav (hiskanalisatsiooni asukoht (mdédda Tartu
maanteed voi Jarvekila teed) selgub peale tehniliste tingimuste tdpsustumist. Planeeringus on jaetud
litumisvéimalused mdlemale poole detailplaneeritavat ala, kolmest kohast. Ettenahtud servituute ja
teemaa-ala kasutatakse trasside rajamiseks olgu tegemist siis kas isevoolse- VvOi
survekanalisatsiooniga.

2.3.2 Sadevete kanalisatsioon

Planeeringualas Allika kinnistul on tehtud maaparandust. Allika kinnistu Idunapoolses nurgas asub
kraav kuhu suubub teiselt poolt Jarve teed kuivenduskraav, mille veed on juhitud 1abi Allika kinnistu
Tallinna suunas jooksvasse drenaazitorustikku, mis suubub Peetri kiilla peakraavi ja sealt Pirita
kanalisse. Samuti liitub sellesse torustikku Gmber keskuse kinnistut asuvad kraavid. Vajalikele
kraavidele ja drenaazitorustikele on antud servituudid 1&bi moodustavate kinnistute. Uue tee- ja
ehitustegevusega peab olema tagatud detailplaneeringuala labiva kuivenduskraavi truupide &ige
labim&6t ja truubi pdhja kérgusarv, et tagada Umbruskonna kuivendusdrenaazide t66. Uue truubi
|abimd06t peab olema vahemalt sama suur kui olemasoleval Jarve tee alt Iabijooksval.

Planeeringuga né&hakse ette igale moodustatavale kinnistule sadeveekanalisatsiooni torustik, mis
kogutakse moodustatava Allika tee all jooksvasse magistraalvdrku ning juhitakse eelpool mainitud
drenaazitorustikku. Kui kruntide 2 ja 3 hoonestusalas olev drenaazitoru jaéb ehitustegevusele ette, on
ette nahtud juhtida drenaaZiveed tdnavamaa-alas ja tGhendada kinnistul 65301:001:0055 asuvasse
kaevu. Osaliselt on sadeveed hajutatud kinnistute piires haljasalale. Asfalt-platsidelt kogutav sadevesi
tuleb juhtida 1&bi dlipttdjate kinnistute piires enne Uhistrassi juhtimist.
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2.3.3 Veevarustus

Veevarustus on lahendatud olemasoleva Tuulem&e kinnistul asuva puurkaevu baasil, mis on ette
nahtud renoveerida vastavalt kehtivatele nduetele, arendaja eestvedamisel koost66s Tuulemae, Alliku
ja Allika kinnistute maaomanikega. Puurkaev on Rae Vallavalitsuse omandis, selle alune maa aga
Tuulemé&e kinnistu omandis. Planeeringuga moodustatakse puurkaevule ja selle kérval asuvale
tuletdrijeveemahutitele omaette krunt.

Perspektiivselt on ettenahtud liituda Ghisveevargiga vastavalt Rae Vallavolikogu poolt 08. oktoobril
2002 otsusega nr. 373 kinnitatud Peetri kila veevarustuse ja kanalisatsiooni Uldplaneeringule voi
vastavalt piirkonna vee-ettevotjale Elveso AS, mille kohaselt ndhakse ette perspektiivis rajada
kinnistuteni Ghisveevark, milles voolav vesi on lahendatud teiste veeallikate baasil (Rae vallavalitsuse,
AS Elveso ja AS Water Ser vaéljatddtamisel olev Uhisveevérgi ja kanalisatsioonivargi kava, millega
varustatakse antud piirkond Tallinna kanalisatsioonilihenduse ja puhta veega). Piirkonna thisveevark
peab olema vélja arendatud hiljemalt 2009. aastaks.

Moodustatavatele kruntidele on ette nahtud veelhendus piki Allika teed ja ligipddsuteid koos
litumispunktiga (peakraaniga) kuni 2m kaugusel valjaspool kinnistute piire.

2.3.4 Tuletbrjeveevarustus

Vajaliku valise tulekustutusvee 10l/s tagamiseks olemasolevast veebilansist ei piisa ja planeeringuga
nadhakse ette rajada tuletdrjevee votukohad. Tuletdrje veevotukohad rajatakse koos teiste
infrastruktuuridega. Selleks on planeeritud a’110m3 maaalused soojustatud reservuaarid, milledele on
planeeritud soojustatud veevdtukaevud. Mahutite asetust territooriumil vt. joonis DP-03, DP-04.
Veevotukohad tahistatakse looduses ja on hasti ligipaasetavates kohtades. Mahutite taitmine toimub
sisseveoga. Kruntide 13, 14 ja 15 tulekustutusveega varustamiseks on voimalik ka kasutada
kérvalkrundil, Jaagupi-Jaani detailplaneeringu alal asuvat veevdtukohta.

Suurema mahu kui 10l/s kustutusvee vajadusel projekteerida omaniku krundile téiendav tuletorje
veevarustus. Samuti on suurematel kinnistutel tarvis rakendada krundisisest tulekustutusmeetmeid.

2.3.5. Soojavarustus

AS Fortum Termest on valjastanud tehnilised tingimused antud kinnistute gaasiga varustamiseks.
Voéimalik on projekteerida detailplaneeringu alani gaasitorustik piki Raekila teed (T-11334), Tartu
maantee alt 1&bi, t66réhuga kuni 4 bar’i. Torustik on planeeritud piki Allika teed sdiduala ja kinnistute
piiride vahel. Liituvate kruntide piiridele projekteeritakse maaalused sulgeseadmed.

2.3.6. Elektrivarustus

Eesti Energia AS on véljastanud tehnilised tingimused antud detailplaneeringuala elektriga
varustamiseks, nr. 44433. Planeering on koostatud koosté6s AS Elpec’iga. Kdrgepingekaablite
trasside asukohad on paigutatud kooskdlas Elpec’i koostatava t66projektiga.

Planeeringuga moodustatakse kolm 2x630kVA (perspektiivselt 2x1000kVA) trafoga 20/0,4 kV
komplektalajaama krunti. Alajaamade 20 kV toitekaablid nahakse ette transiidina planeeritava Assaku
20kV kaabelringilt (Jarvekila 110/20 kV AdJ-st). Koormused jagatakse alajaamade vahel véimalikult
vordselt. Elamukruntide toiteks projekteeritakse komplektalajaamadest A1-240mm2 0,4kV kaabelliinid
ringliinidena ja paigaldatakse vajalikud transiit-ja mootekilbid voimalikult kahekohalistena valjapoole
krunte kahe krundi vahelistele piiridele. Ari- ja tootmismaa kruntide toide planeeritakse iga krundi
kohta eraldi ringliinis kaabelliinidega ning krundi piiridel ndhakse ette sektsioneeritud transiitkilbid ja
litumiskilbid. Kaabelliinidele on maaratud servituudid kus vaja. Olemasolevad o6huliinid on
amortiseerunud ja likvideeritakse.

Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini. Liitumispunkt
Jaotusvdrguga on liitumiskilbis tarbija toitekaabli klemmidel.

Elektrienergia saamiseks tuleb séimida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Pingestamine on lubatav parast elektripaigaldise kasutuselevdtu teatise esitamist elektrivbrgu
ettevottele.
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Planeeritaval maa-alal moodustatakse 39 kinnistut, kus on ette ndhtud vélja arendada elu-, ari- ja
t66stusrajoon, mille mahus on ka 3 alajaama.

Elektrienergia vajadus on:

Alajaam No. 1, >=~2200 A
Alajaam No. 2, >= ~2300 A
Alajaam No. 3, 2= ~2100 A

Krundi pos. nr. Suunitlus Energia vajadus Markused
1 A50 T50 400 A Alajaam No. 3
2 A50 T50 315 A Alajaam No. 3
3 A50 T50 400 A Alajaam No. 3
4 A50 T50 315 A Alajaam No. 2
5 A50 T50 315 A Alajaam No. 2
6 A50 T50 315 A Alajaam No. 2
7 A50 T50 315A Alajaam No. 2
8 A50 T50 315 A Alajaam No. 2
10 A50 T50 315A Alajaam No. 1
11 A50 T50 150 A Alajaam No. 1
12 A50 T50 315 A Alajaam No. 1
13 A50 T50 150 A Alajaam No. 1
14 A50 T50 150 A Alajaam No. 1
15 A50 T50 150 A Alajaam No. 1
16 A50 T50 150 A Alajaam No. 1
17 A50 T50 150 A Alajaam No. 1
18 A 100 315 A Alajaam No. 2
19 A 100 150 A Alajaam No. 1
20 A50 E50 150 A Alajaam No. 1
21 A 100 200 A Alajaam No. 3
22 A50 T50 150 A Alajaam No. 3
23 A50 T50 150 A Alajaam No. 3
24 A50 T50 150 A Alajaam No. 3
25 A50 T50 150 A Alajaam No. 3
26 A 100 150 A Alajaam No. 2
27 A 100 150 A Alajaam No. 2
28 E 100 3X32 A Alajaam No. 2
29 E60 M40 32A Alajaam No. 3
30 E60 M40 32A Alajaam No. 3
31 E 60 M40 32 A Alajaam No. 3
32 E 60 M40 32A Alajaam No. 3
33 E 60 M40 32 A Alajaam No. 3
34 E60 M40 32A Alajaam No. 3
35 E60 M40 32 A Alajaam No. 3
36 E 60 M40 32A Alajaam No. 3
37 E 60 M40 2X32 A Alajaam No. 1
38 E60 M40 2X32 A Alajaam No. 1
39 E 60 M40 150 A Alajaam No. 1

Planeeritava maa-ala perspektiivne elektrienergia tarbimisvdéimsus on ~ 4270 kW.
Alajaamad on planeeritud maa-ala labiva rajatava Reti tee aarde koormuskeskmetesse.
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2.3.7 Tanavavalgustus
Ténavavalgustus rajatakse piki Reti teed ja Reti poiku.

2.3.8 Sidevarustus

Elion Ettevotted AS on valjastanud tingimused nr 2830054 antud detailplaneeringuala sidega
varustamiseks.

Planeeringuga on ette nahtud sidekaabli rajamine piki Reti teed ja maératud servituutalasid.
Olemasolev kaablitrass ndhakse ette imbertdstmiseks kui see jaab projekteeritava hoonestuse alla.
Kdikidele moodustatavatele kruntidele nahakse ette sidelhendus. Planeeringuga n&hakse ette
piiritlus-jaotuskappide asukohad moodustavate maalksuste piiridel.

Olemasolev sideliini trass tdstetakse vajadusel Umber voi asendatakse mddda Reti teed jooksva
trassiga.

2.4 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneeringu koostamisel votta aluseks Umbritsevate teede kdrgusarvud. Maa-ala planeerida
kérgusmargini, mis vOimaldab  Uhenduste tegemise olemasolevate tehnovorkudega.
Vertikaalplaneerimisel arvestada olemasolevate soiduteede koérgusmarkidega, tagades sujuvad
peale- ja mahasodidud planeeritavasse alasse. Valtida tuleb kruntide-vahelist voolavate sadevete
vahetumist.

2.5 Haljastus ja heakord

Planeeringuga séilitatakse vdimalikult palju olemasolevat kérghaljastust. Assaku Toidutare kdérval
asuval Alliku IV kinnistul asuv puistu séilitatakse. Elamukruntide ja &ri-tootmishoonete vahele nahakse
ette GOhiskondlik haljasala koos laste manguvaljakuga. Rajatava Allika tee &érde on planeeritud
kérghaljastust, et vahendada teelt ja Tartu maanteelt tulevat mira elamukruntidele.

Detailne haljastus ja heakord lahendatakse mahulise projekteerimisega.

Piirete voimalikud asukohad on naidatud joonisel DP-03. Tartu maantee aarsete kruntide 10, 13 ja 14
maanteedarne piire peab jadma kruntide piirist 4m sissepoole. Samuti peavad jddma
tulekustutusveehoidlad piiretest valja avatuna tdnavamaale.

2.6 Teed, platsid

Allika tee jaoks on planeeritud omaette kinnistu, et oleks véimalik hiljiem anda tee Ule vallale. Tee
projekteeritakse vastavalt kehtivatele ehitusnormidele. Reti teega paralleelselt on planeeritud ka
kergliiklus- ja jalgtee.

Vertikaalplaneerimisega lahendatakse sadevete kogumine teedelt restkaevudesse voi imb-aladele.
Parkimiskohtade asukoht ja arv lahendatakse mahulise projekteerimisega, planeering naeb ette
minimaalse parkimiskohtade arvu joonisel DP-03 tabelis. Ligipaasuservituutidega maaratud teed on
piiratud kasutusega omanike loal ja mérgistatud labisditu keelavate mérkidega (vt. joonis DP-04 ja
DP-05).

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS vt. joonis DP-03.

2.6.1 Liikluskorraldus ja -margid, markeering

Detailplaneeringu liikluskorraldus arvestab Eesti standardit EVS 843:2003 ndudeid ja juhiseid.
Parkivatele séidukitele on ette nédhtud parkimiskohad krundisiseselt. Kruntidele on tagatud avanemine
teemaale ning omaette teede Uhendused.
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3 KESKKONNAKAITSE

Detailne haljastus taimeliikide kaupa ja territooriumi vaikeelementide heakord lahendada planeeritaval
krundil hoonestusprojektiga. Olemasolev Jarve teega killgnev haljastus séilitada maksimaalselt.
Kdrghaljastust mitte rajada servituutide kaitsevddndisse.

Olmejaatmete kogumise ja sorteerimise kohad on ette nahtud krundi piires. Kruntidele paigaldatakse
konteinerid vastavalt jaatmeliikidele, prlgiautodele pole ligipddsu kinnistutele ette nahtud, vaid
prugikonteinerid jaetakse tlhjendamiseks krundi piirile. Soovitatav on koguda taaskasutatavad
jaétmed liikide kaupa eraldi konteineritesse ning viia lahimasse kogumiskonteinerisse.
Jaatmekaitlusel 1dhtuda Keskkonnateenistuse ettekirjutustest ja jaatmehoolduseeskirjast.

Jaatmete utiliseerimiseks sdlmida krundi valdajal leping vastavat litsentsi omava firmaga.

4 TULEKAITSEMEETMED

Detailplaneering on koostatud arvestades Eesti Projekteerimisnorme EPN 10 ja selle lisadele.
Hoonetevahelised kujad arvestavad Eesti Vabariigis kehtivaid tuletdrjenorme. Maératletud on

rajatavate hoonete tulepusivusklassid. Projektiga on maaratletud véimalikud hoonestuse asukohad.
Tuletdrjevesi voetakse soojustatud tulekustutusveevotu kohtadest (vt. joonis DP-04 ja DP-05).

5 PLANEERITAVA ALA NAITAJAD

Vi. joonis DP-03

J.-A. Tarbe
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